被調查戶編號：


地區編號    ：

起步中的中國房地產市場仕戶消費分析

調查問卷調

(廣州)
調查訪問日期： 19 __________ 年 __________ 月 __________ 日

調查員： ___________________________________ (簽名)

審核員： ___________________________________ (簽名)

住戶地址：廣州市 __________________ 區__________________ 街道辦事處

           _______________________ 路/街_______________________ 里

           ________________ 號 ________________ 樓 _____________室

A. 住宅所屬建築類別

A1. 單幢國多幢(整體發展)

1. 單幢 



2. 多幢

A2. 房屋高度： ________________ 層

A3. 有没有電梯

1. 有



2. 沒有

A4. 獨院或公寓

1. 獨院 



2. 公寓

A5. 樓宇落成日期： 19 _________年

B. 住戶基本情況
(以下三題不包括保姆)

B1. 住戶家庭類型

1. 核心家庭



2. 真系家庭

3. 聯合家庭 



4. 直系聯合家庭



5. 其他 (請注明)： _________________________
B2. 住戶工作人數： ___________ 人

B3. 住戶過去十二個月收入總額： _______________ 元

B4. 住戶家庭類型 (包括保母)

a. 總數 ___________ 人 

其中 ： b. 戶口在木市   _______________ 人

c. 戶口不在木市 _______________ 人

C. 住戶成員本狀況
	編

號
	C1
	C2
	C3
	C4
	C5
	C6
	C7
	C8
	C9
	C10

	問

題
	與戶住關係
	性別
	年

齡
	戶口

登記地
	婚姻狀況
	文化程度

(6歲或

以上)
	就業情況

(6歲或

以上)
	職業或學校郵政編號

 (在業、在校學生和農民)
	上班/上學的經常交通工具

(在業在校學生和農民)
	上班/上學平均交通耗時多少分鐘 

(在業、在校學生和農民)

	
	1.戶主

2.配偶

3.子女及其

   配偶

4.孫子女

5.父母/

  岳父母

6.父母

7.兄弟姐妹

8.其他親屬

9.保姆

10.其他

   非親屬
	1.男

2.女
	
	請填寫具體地方：省內填市或县名；省外填省名，國外填國/地區名
	1.未婚

2.有配偶，     

  配偶同住

3.有配偶，

 配偶不同住

4.喪偶

5.離婚
	1.不識字

  (文盲)

2.初識字

3.小學

4.初中

5.高中(含中專、職高)

6.大專

以上
	1.在業

2.在校學生

3.家務勞動

4.農民

5.待業

6.不在業

(含退離休)


	市內填寫郵政號；市外填寫地區名稱
	1.步行

2.踏單車

3.公共汽車/

  電車

4.單位班車

5.摩托車

6.小汽車

  (屬單位所有)

7.小汽車

  (屬個人所有)

8.的士

9.其他
	

	1 被

訪

者
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


下列問題只適用於被訪者及其配偶

	編號
	C11
	C12
	C13
	C14

	問題
	戶口狀況
	戶口經濟類別
	行業
	職業

	
	1. 非遷移戶 (戶口在本市

   五年或以上)

2. 遷移戶 (戶口遷入本市

   不足五年)

3. 戶口不在本市，在本市

   居住一年或以上

4. 戶口不在本市，在本市

   居住一年以下
	1. 非農業戶

2. 農業戶
	1. 農、林、牧、漁業

2. 採掘業

3. 工業

4. 建築業

5. 地質勘查業

6. 水利管理業

7. 交通運輸及郵電通訊業

8. 倉儲業

9. 商業 (零售貿易)、物資供銷業 (批發)

10. 公共飲食業

11. 金融、保險業

12. 房地產業

13. 社會服務業 (公共事業、居民服務和

    咨詢服務業)

14. 衞生、體育和社會福利業

15. 教育、文化藝術和廣播電影電視業

16. 科學研究和綜合技術服務事業

17. 國家機關、政黨機關和社會團體

18. 其他行業

19. 不適用 (無就業)


	1. 專業及科研人員 (不含教師)

2. 高綠管理人員、幹部 (如總經

   理、廠長、處長、局長等)

3. 中級管理人員、幹部 (如經理、

   主任等)

4. 低級管理人員、幹部 (如包工

   頭、車間主任、組長、科長、

   酒樓部長等)

5. 教師

6. 辦事人員 (如秘書、文員等)

7. 技術工人

8. 非技術工人及一般體力勞動者

9. 服務員 (如酒樓服務員)

10. 個體戶

11. 農民

12. 其他職位 (請註銷)

13. 不適用 (無就業)

	被訪者
	
	
	
	

	配偶
	
	
	
	


	編號
	C15
	C16
	C17
	C18
	C19
	C20

	問題
	單位所有制類型
	有没有第二職業
	過去12個月總收入多少元？
	其中主要職業收入 (含津貼、獎金等)多少元？
	工作機構雇員人數
	哪年開始在現機構工作？

	
	1. 全民

2. 集體

3. 私營

4. 個體

5. 合資

6. 外資獨資

7. 其他 (請註明)

8. 不適用


	1. 有

2. 沒有
	
	
	
	

	被訪者
	
	
	元
	元
	人
	19         年

	配偶
	
	
	元
	元
	人
	19         年


	編號
	C21
	C22
	C23

	問題
	上一份工作行業
	上一份工作職業
	您是否共產黨員？

	
	. 農、林、牧、漁業

2. 採掘業

3. 工業

4. 建築業

5. 地質勘查業

6. 水利管理業

7. 交通運輸及郵電通訊業

8. 倉儲業

9. 商業 (零售貿易)、物資供銷業 (批發)

10. 公共飲食業

11. 金融、保險業

12. 房地產業

13. 社會服務業 (公共事業、居民服務和

    咨詢服務業)

14. 衞生、體育和社會福利業

15. 教育、文化藝術和廣播電影電視業

16. 科學研究和綜合技術服務事業

17. 國家機關、政黨機關和社會團體

18. 其他行業

19. 從未轉業

20. 不適用 (無就業)


	1. 專業及科研人員 (不含教師)

2. 高綠管理人員、幹部 (如總經理、

   廠長、處長、局長等)

3. 中級管理人員、幹部 (如經理、主任等)

4. 低級管理人員、幹部 (如包工頭、車間

   主任、組長、科長、酒樓部長等)

5. 教師

6. 辦事人員 (如秘書、文員等)

7. 技術工人

8. 非技術工人及一般體力勞動者

9. 服務員 (如酒樓服務員)

10. 個體戶

11. 農民

12. 其他職位 (請註銷)

13. 從未轉業

14. 不適用 (無就業)
	1. 是

2. 否



	被訪者
	
	
	

	配偶
	
	
	


D. 住宅的業權狀況：租用及購置

D1. 搬入現址日期  19 _____________ 年

D2. 單元有沒有分租與他人

1. 有



2. 沒有

D3. 自置與否

1. 自置



2. 非自置  =====( (跳問題頁9、問題D17)
D4至D16題由自置者回答

D4. 房屋產權類別

1. 商品房



2. 微利房

3. 僑匯房



4. 解因房

5. 單住房改房



6. 拆遷安置房

7. 其他 (請註明)： _______________________________

D5. 房屋擁有權

a. 戶主及配偶擁有 ______________________ %

b. 單位擁有 ______________________ %
c. 親友擁有 ______________________ %
d. 國家擁有 ______________________ %
D6. 購入年份： 19 ________ 年

D7. 購入方式

1. 現樓



2. 樓花  

D8. 房屋產權類別

1. 發展商 (內資)



2. 發展商 (外資或合資)

3. 房管局



4. 所屬工作單位
5. 私人業主



6. 發展商 (拆遷安置房)


7. 其他單位

D9. 有沒有透過中中介機構

1. 有



2. 沒有  

D10. 購買前從何獲悉有關現居所之資料 (如地點、朝向、大小、間隔等)

	項目
	1=是     2=否

	a. 原居所
	

	b. 報章/電台/電視廣告
	

	c. 地盤海報
	

	d. 中介機構
	

	e. 發展商說明書
	

	f. 親友介紹
	

	g. 實地考察
	

	h. 其他 (請註明)


D11. 購買時所付價格： ______________________ 元

D12. 經費來源

a. 積蓄 (戶主及配偶) _________________ %

b. 父母親  _________________ %

c. 親友  _________________ %

d. 銀行貸款  _________________ %

e. 單住津貼或貸款  _________________ %

f. 其他 (請註明)： _________________ %

D13. 銀行貸款方面 (如沒有銀行貸款，跳答D14)

     a. 提供貸款的銀行

  1. 中國工商銀行


  2. 中國建設銀行

    

  3. 中國農業銀行


        4. 中國銀行
  
        5. 廣東發展銀行

              6. 信用社
        7. 交通銀行

              8. 國外金融機構
        9. 其他 (名稱) ______________________________

    b. 貸款年期 __________________________年

       c. 固定貸款利率： 年息 _______________ %

       d. 浮動貸款利率： 現時年息 ___________ %

       e. 現每月供款額 (含利息) _____________ 元

D14. 下列項目是否購買現宅的主要目的

	目的
	1=是     2=否

	a. 改善居住環境
	

	b. 結婚、組織新家庭
	

	c. 遷就工作地點
	

	d. 子女上學問題
	

	e. 脫離原單住
	

	f. 單住出售住房
	

	g. 前住房房租增幅過大
	

	h. 投資保值
	

	i. 取得現居地戶口
	

	j. 成就感
	

	k. 喜歡有自己的物業
	

	l. 自用
	

	m. 原居所拆建
	

	n. 其他 (請註明)：


D15. 每月住宅管理費 (如公共照明，各樣維修、小區管理等) ________ 元/月

D16. 購買住房時除房價外的其他開支

a. 律師公証費    _______________ 元

b. 房地產証      _______________ 元

c. 城市增容費    _______________ 元

d. 交通建設費    _______________ 元

e. 經紀佣金      _______________ 元

f. 其他(請註明)  _______________ 元

g. 屋宇裝修費    _______________ 元

h. 出售原仕宅增值稅 ____________ 元  =====( (跳答第11頁E部份問題)
D17-D27題為非自置者回答

D17. 遷入屋宇時裝修費 _________________ 元

D18. 向哪一單位或個人租用

1. 所屬單位



2. 房管局

3. 置業商



4. 一般個人 (業主為內地人仕)
5. 一般個人 (業主為海外人仕)



6. 海外親友免費提供


7. 內地親友免費提供



8. 發展商 (拆遷安置房)


9. 其他 (請註明：___________________________ )

D19. 每月租金： ________________ 元/月

D20. 上述租金是否含管理費 (如公共照明，各樣維修、小區管理等)

1. 是



2. 否

D21. 每月管理費多少 (如如公共照明，各樣維修、小區管理等)

     __________________ 元/月 (999=不適用)

D22. 租約年期

1. 有租約：由19 _____ 年 _____ 月起至19 _____ 年_____ 月止


2. 無租約

D23. 上次租金調整日期：19 ________ 年________ 月

D24. 調整前的租金 _______________ 元/月

D25. 下列項目是否租住現宅的主要目的：

	目的
	1=是     2=否

	a. 改善居住環境
	

	b. 結婚、組織新家庭
	

	c. 遷就工作地點
	

	d. 子女上學問題
	

	e. 脫離原單住
	

	f. 單住分配
	

	g. 房租便宜
	

	h. 焦力自置居所
	

	i. 家庭成員改變
	

	j. 工作調配
	

	k. 單位不提供住房
	

	l. 原居所拆建
	

	m. 其他 (請註明)：


D26. 為甚麼不自購居所？

	原因
	1=是     2=否

	a. 房價太貴
	

	b. 無力負擔首期
	

	c. 分期付款額太大
	

	d. 其他開支過高
	

	e. 現時租金便宜
	

	f. 無金融機構支持
	

	g. 單位不出售住房
	

	h. 工作不穩定，隨時調動
	

	i. 戶主/配偶有機會調大住房面積
	

	m. 其他 (請註明)：


D27. 未來一年內會不會自購居所？

1. 會



2. 不會

E. 住房的一般狀況

E1. 住宅單元的面積

a. 建築面積 __________________ 平方米

b. 居住面積 __________________ 平方米

E2. 有多少個卧室 __________________ 個

E3. 有沒有陽台

1. 有



2. 沒有

E4. 客廳面積 __________________ 平方米

E5. 小區/新村內有否下列設施/服務的提供

	設施/服務
	1=有    2=没有

	a. 管道煤氣
	

	b. 公用天線
	

	c. 公用花園
	

	d. 兒童遊樂設施
	

	e. 保安
	

	f. 垃圾收集
	


E6. 室內裝修情況

   a. 地面 (客廳) 

1.木地板



2. 大理石地板

3. 其他石地板



4. 階磚地板
5. 水泥地板



6. 其他 (請註註)： _________________________
   b. 墻壁 (客廳)

1. 一般灰水



2. 乳膠漆

3. 墻紙



4. 噴塗
5. 其他 (請註明)：___________________________

E7. 家用電器/煤器裝置數量

a. 電冰箱 

    _____________ 台

b. 熱水器

    _____________ 台

c. 空調機

    _____________ 台

d. 煤氣灶

    _____________ 台

e. 電視機(25寸以上)  _____________ 台

f. 音響組合

    _____________ 台

g. 洗衣機

    _____________ 台

h. 家庭電腦

    _____________ 台

i. 微波爐

    _____________ 台

j. 電話機

    _____________ 台

E8. 住宅的交通方便程度



	最近的目的地/設施
	i. 估計距離 

   (米)

(9999=不適用)
	ii. 估計所需時間

    (分鐘)

(9999=不適用)
	iii. 常用交通工具

1.步行      2.自行車

3.公共汽車  4.單位班車

5.出租車    6.摩托車

7.私家車    8.其他

(9999=不適用)

	a. 診所
	
	
	

	b. 醫院
	
	
	

	c. 身童遊戲場地
	
	
	

	d. 大型公園
	
	
	

	e. 菜市場
	
	
	

	f. 日用雜貨店/糧店
	
	
	

	g. 百貨大樓/大型購物商場
	
	
	

	h. 托兒所
	
	
	

	i. 小學
	
	
	

	j. 中學
	
	
	

	k. 銀行/儲蓄所
	
	
	

	l. 郵局
	
	
	

	m. 派出所
	
	
	

	n. 電影院
	
	
	

	o. 公共汽車站
	
	
	


F. 前住宅狀況(以戶主為標準)
   (現有超過一個居所者請填報另一居所狀況)

F1. 遷入現址前的居住地點


a. 國內(本市)： __________________ 區 __________________ 街道

b. 國內(非本市)：__________________ 省__________________ 市/县

c. 國外：(包括港、澳、台)：__________________ 國家/地區

F2. 遷入前戶口類別


1. 農業戶



2. 非農業戶

         3. 不適用

F3. 遷入前住宅面積 __________________ 平方米

F4. 前居所的類型


1. 平房



2. 樓房：有獨立廚廁

         3. 樓房：無獨立廚廁
F5. 前居所樓高 __________________ 層

F6. 樓齡


1. 解放前



2. 50年代

         3. 60年代


4. 70年代



5. 80年代

         6. 90年代

F7. 前居所的產權


1. 自置 ==========( (跳問F9)


2. 租用房管局

         3. 租用所屬單位


4. 租用私人業主


5. 海外親友免費提供==========( (跳問F9)
         6. 其他

F8. 前居所租金 __________________ 元/月

F9. 住入現址前的家庭類別


1. 核心家庭



2. 直系家庭

         3. 聯合家庭


4. 直系聯合家庭


5. 其他： __________________________________

G. 住戶對居所的滿意程度

 每一個人對其居所的各個組成部份，必然有一些部份會感覺得較為滿意，另一些感到不滿意。現就下表列舉出的每一個部份，表示您的滿意程度，即「很滿意」、「滿意」’ 「不滿意」及「很不滿意」。(為了盡量使被訪者對每一部份的滿意程度表態，訪問員無需讀出量表中「一般」項目；而「一般」只在被訪者無法作滿意程度的評估時才填寫。)

G1. 本身居所

	項目
	滿意程度
	備註

	a. 室內空門大小
	
	1=很滿意

2=滿意

3=一般 (不讀出)

4=不滿意

5=很不滿意

	b. 室內間隔
	
	

	c. 水、電、煤氣的提供
	
	

	d. 彩光
	
	

	e. 通風
	
	

	f. 電梯及公共空間維修
	
	

	g. 大厦衛生條件
	
	

	h. 建築用料 (如漏水問題)
	
	

	i. 安全感
	
	

	j. 隱私 (例如私人空間)
	
	

	k. 噪音：自戶外活動
	
	

	l. 噪音：來自交通
	
	

	m. 噪音：來自工廠或建設工程
	
	

	n. 噪音：來自鄰居
	
	

	o. 其他公共設施維修
	
	


G2. 有没有下例問題：

	項目
	1=有     2=沒有

	a. 蚊
	

	b. 蒼蠅
	

	c. 蟑螂
	

	d. 老鼠
	

	e. 白蟻
	

	f. 臭蟲
	


G3. 所在小區 (居住區)

 除了自己的居所外，每一個人對其居住地區的設施及環境質素都有不同的滿意程度。現就下表列出的居住區的一些設施及環境質素表示您的滿意程度。(與G1一樣，訪問員不必讀出「一般」的一項。)

	項目
	滿意程度
	備註

	a. 休憩場所
	
	1=很滿意

2=滿意

3=一般 (不讀出)

4=不滿意

5=很不滿意

	b. 康樂設施
	
	

	c. 景觀設計 (如園藝)
	
	

	d. 建築外觀
	
	

	e. 衛生環境
	
	

	f. 空氣品質
	
	

	g. 保安
	
	

	h. 整體管理
	
	

	i. 診所、托兒所
	
	

	j. 購物
	
	

	k. 交通安全
	
	

	l. 公共交通
	
	

	m. 整體方便程度
	
	


G4. 對現居所及所在小區的整體滿意程度


1. 很滿意



2. 滿意

         3. 一般 (不讀出)


4. 不滿意


5. 很不滿意

H. 理想居所

許多人在選購居所時，除了會考慮住宅本身的面積、設備等因素外，還會考慮到小區的環境問題。圖一至六顯示一個新發展的住宅小區的公共空間綠化程度的示意圖，請細心觀有關圖片：

H1a) 請將您對六張圖片所示綠化程度的喜歡程度順序排列，由最不喜歡(1)至

     最喜歡(6)；

H1b) 假如您願意以10萬元購買圖片1中的一個單位，那麼您又願意以多少錢

     購買其他五張圖片中的同一單位？

	a. 喜歡程度
	圖號
	b. 願意付出的價格

	1. 最不喜歡
	
	萬元

	2. 較不喜歡
	
	萬元

	3. 不喜歡
	
	萬元

	4. 喜歡
	
	萬元

	5. 較喜歡
	
	萬元

	6. 最喜歡
	
	萬元


H2. 假如圖中所示住宅小區的公庽都是20層高的(有電梯)，您最喜歡選購哪一層？

 第 ___________________________ 層

H3. 您喜不喜歡您的住宅地下/下層用作不列用途？

	用途
	喜歡程度
	備註：

1=喜歡

2=不喜歡

3=無意見

	a. 休憩所
	
	

	b. 康樂設施
	
	

	c. 商場
	
	

	d. 小商店
	
	

	e. 停車場
	
	


H4. 假如您一年內會換樓的話，在您的能力範圍內，您心目中的理想居會位於


1. 越透



2. 荔灣

         3. 東山


4. 海珠


5. 天河

   6. 白雲


7. 芳村


8. 黃墉

      9. 廣州外


10.不適用

H5. 您會選擇哪一種屋宇類型？


1. 單棟別墅



2. 公寓 (4或少於4層)

         3. 公寓 (5-9層)


4. 公寓 (10或多於10層)


5. 不適用

H6. 您喜歡您的住所位於


1. 整片開發小區



2. 公寓 單幢式

      3. 不適用

H7.您會選哪一個住宅建築面積範圍的居所？


1. 40平方米以下



2. 40-60平方米以

         3. 60-80平方米以


4. 80-100平方米以


5. 100平方米以上

   6. 不適用

H8. 您喜歡哪一種業權形式


1. 自置



2. 租用房管局

         3. 租用所屬單位


4. 租用私人業主


5. 親屬免費提供

   6. 其他： ______________________________________

7. 不適用

H9. 在未來一年內會否搬遷？


1. 不會



2. 可能

         3. 會

 

4.不適用

* * * * * * * * * * 完 * * * * * * * * * *
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